STAROSTA KRAKOWSKI
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20

Krakéw, dnia 30 kwietnia 2026 r.

AB-V.6740.1.48.2026.AD

DECYZJA NR AB.V.1.401.2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.
22025 r. poz. 418 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 2 marca 2026 r.,

udzielam pozwolenia na budowe i zatwierdzam projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany
dla Inwestora: Gmina Skawina, ul. Rynek 1, 32-050 Skawina

dla inwestycji pn.: ,,Rozbudowa budynku o funkcji punktu koordynacji zarzgdzania ryzykiem
powodziowym gminy Skawina o magazyn obrony cywilnej wraz z infrastruktura na dz. nr 444/1
w m. Kopanka, gm. Skawina”

Kategoria obiektow: XXX, VIII

Projektant giéwny: mgr inz. arch. Aleksandra Zawadowska — posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen (decyzja nr MPOIA/083/2010 z dnia 27.12.2010 r.), wpisana na
liste cztonkow Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP, pod numerem MP-1875;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

a) spelnienie wymagan zawartych w uzgodnieniach branzowych oraz w innych dokonanych uzgodnieniach, pozwoleniach,

b) roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, sztuka budowlang i obowigzujacymi przepisami,
teren budowy odpowiednio zabezpieczy¢;

¢) w zwigzku z art. 75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r.
poz. 647 z pozn. zm.) zobowiagzuje si¢ inwestora do uwzglgdnienia ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegbélnosci odnowe gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych. Dopuszcza sig
wykorzystanie i przeksztalcenie elementow przyrodniczych wylacznie w zakresie okreslonym w dokonanych uzgodnieniach
i warunkach niniejszej decyzji o pozwoleniu na budowe. Przy prowadzeniu rob6t budowlanych nalezy uwzgledni¢ obowigzki
dotyczace ochrony drzew i krzewdw wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz.
U. 22026 1. poz. 13 z pézn. zm.);

d) roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg i mozna je wykonywac tylko na
terenie objetym pozwoleniem;

€) przed oddaniem budynku do uzytkowania nalezy zgodnie z art. 6 ustawy Prawo budowlane zrealizowa¢ obiekty i urzadzenia
w zakresie infrastruktury technicznej zapewniajgce spelnienie wymagan i warunkéw uzytkowania zgodnie z art. 5 ustawy
Prawo budowlane, typu: przytacza i inne. Realizacja powyzszych obiektow i urzadzen moze nastapi¢ na podstawie wlasciwej
decyzji o pozwoleniu na budowe ewentualnie na podstawie zgloszenia robdt niewymagajacych pozwolenia na budowg
zgodnie z art. 28 ust.1 ustawy Prawo budowlane badz art. 29a ww. ustawy.

2. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) Inwestor jest zobowigzany do dokonania czynnosci. o ktorych mowa w art. 42 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pdzn. zm.);

b) Kierownik budowy obowigzany jest do spetnienia wymog6w okreslonych w art. 45a ust. 1 ww. ustawy;

c) Inwestor jest zobowigzany do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego — zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego, posiadajacego uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1 i 4 oraz art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pézn. zm.).

Obszar oddzialywania obiektu (-6w), o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pdzn. zm.), obejmuje dzialki nr 444/1, 445/10
w m. Kopanka, gm. Skawina.

UZASADNIENIE

W dniu 2 marca 2026 r. Inwestor za posrednictwem Pelnomocnika ztozyl w tut. organie
administracji arch. — bud. wniosek o pozwolenie na budowe i na taki zakres inwestycji jest wydawana nin.
decyzja pozwolenia na budowe.



Zgodnie z definicja strony postgpowania w sprawie pozwolenia na budowg, zawartg w art. 28 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, cyt.: , stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia
na budowe sq: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzqdcy nieruchomosci znajdujgcych
sig¢ w obszarze oddziatywania obiektu”. Z kolei przez obszar oddzialywania obiektu, zgodnie z art. 3 pkt 20
tej ustawy, nalezy rozumieé, ze jest to: ,.feren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepiséw odrgbnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu’.

Przeprowadzajac szczegdtowa analize przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, majac na
uwadze usytuowanie zaprojektowanych obiektow w odniesieniu do dziatek sgsiednich, ich funkcje, forme
oraz konstrukcje tych obiektow i inne ich charakterystyczne cechy oraz sposéb zagospodarowania terenu,
sprawdzono normy prawa materialnego, tj. przepisy techniczno - budowlane, w tym przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktére powodowatyby w zwiazku z zaprojektowana
inwestycja ograniczenia w zabudowie terendw w jej otoczeniu (pas terenu o szerokosci 20 m od
zewnetrznych  $cian  budynku, niebedacych S$cianami oddzielenia przeciwpozarowego - §271
ww. rozporzadzenia). Ponadto, stwierdza si¢, ze dla pozostatych obiektéw budowlanych/urzadzen
budowlanych objetych wnioskiem brak jest przepisow odrebnych wprowadzajacych ograniczenia
zabudowy w otoczeniu przedmiotowych obiektow budowlanych.

Powyzsza analiza uwzgledniata mozliwosci zabudowy terendw nieruchomosci sasiadujacych
z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, na podstawie przeznaczenia terenu, okreslonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwata Nr XVII/217/16 Rady
Miejskiej w Skawinie z dnia 23 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej granicach administracyjnych - etap I z pdzn. zm.

W wyniku dokonanej analizy przed wydaniem nin. decyzji tut. organ administracji arch. — bud.
stwierdzit, ze w ramach przedmiotowej inwestycji obszar oddzialywania obiektow obejmuje swym
zakresem dziatki nr 444/1, 445/10 w m. Kopanka, gm. Skawina.

Wobec powyzszych ustalen w dniu 21 kwietnia 2026 r., zgodnie z art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego, tut. organ administracji arch.
— bud. zawiadomil o planowanym zamierzeniu inwestycyjnym strony postepowania ustalone zgodnie
z dyspozycja art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Zamierzenie budowlane zatwierdzone niniejsza decyzja o pozwoleniu na budowe nie narusza
przepisow odrgbnych oraz jest zgodne z ustaleniami dotyczacymi przeznaczenia, zasad i warunkow
zagospodarowania oraz ogolnych zapisow Uchwaly Nr XVII/217/16 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 23
marca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skawina w jej granicach administracyjnych - etap I z pdzn. zm.

Zgodnie z czescig graficzng ww. planu, przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane
zostaly w tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku w planie
symbolem ,,B1K”. Zgodnie z § 48 ust. 3 pkt 1-4 ww. uchwaly -cyt.: ,,Jako przeznaczenie dopuszczalne
ustala sig:

1) mozliwos¢ realizacji obiektéw zaplecza administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek
eksploatujgcych,o wysokosci do 6m i dachach dwu lub wielospadowych, z dopuszczeniem dachéw plaskich;

2) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow i dojsé pieszych;

3) mozliwos¢ realizacji innych obiektow, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,

4) realizacji zieleni urzqdzonej o charakterze izolacyjnym, z wyjqgtkiem terenow urzqdzen elektroenergetyki,
gdzie dopuszcza sig wylgcznie zielen trawiastq.”.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze objetym forma ochrony przyrody,
o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej ,,Natura
2000”. Najblizej zlokalizowany obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000” to obszar
o oznaczeniu PLH120079 pod nazwa ,,Skawinski obszar takowy” znajdujacy si¢ ok. 4,8 km wzgledem
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

Majac na uwadze lokalizacje przedsigwzigcia (poza obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej
»Natura 2000”) oraz biorac pod uwagg charakter przedsigwziecia przedstawiony w dokumentacji
projektowej nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania planowanego przedsigwziecia na stan siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw chronionych dla ww. obszaréw, zardwno na etapie realizacji jak i eksploatacji
przedmiotowej inwestycji. Podsumowujac powyzsze, planowane przedsigwzigcie przed wydaniem nin.
decyzji o pozwoleniu na budowg (art. 32 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane) nie wymagalo
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej ,,Natura
20007, zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na srodowisko.
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Tut. organ administracji arch. — bud. w ramach przedmiotowego postgpowania administracyjnego
dokonat réwniez analizy pod kgtem oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko, gdzie zgodnie
z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
przedsigwzigcia wyszczegolnione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé  moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, wymagaja uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.

Po dokonanej analizie stwierdzono, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie klasyfikuje si¢ do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczagco oddzialywa¢ na $rodowisko na podstawie
ww. rozporzadzenia.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno -
budowlany zostal sporzadzony i sprawdzony przez osoby uprawnione, legitymujace si¢ wymaganymi
uprawnieniami budowlanymi w odpowiednim zakresie i aktualnymi na dzien sporzadzenia projektu
zaswiadczeniami o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Zgodnie z art. 34 ust. 3d
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno — budowlanego dotgczono o$wiadczenia projektantow o sporzadzeniu projektu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

Projekt posiada opinie i uzgodnienia, ktorych obowigzek dolaczenia wynika z przepisow
odrebnych.

Projektant dotgczyt informacje dotyczaca bezpieczenistwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany zostal opracowany
zgodnie z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, m.in. zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jakimi powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Przedmiotowa inwestycja wraz z zwigzanymi z nig urzadzeniami budowlanymi objgta niniejszg
decyzja pozwolenia na budowe zostala zaprojektowana z uwzglednieniem art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane.

Tut. organ informuje, Zze zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, cyt.:
Lkazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomosciq na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami”.
Inwestor wypetnit ten obowigzek przedktadajgc do wniosku o pozwolenie na budowe oswiadczenie, pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$cig na cele
budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja oraz wykazujac zgodnos¢ zamierzenia budowlanego
Z przepisami.

Podczas prowadzonego postepowania w sprawie udzielenia pozwolenia na budowg stronom
postepowania zapewniono czynny udzial w postepowaniu oraz zapewniono im mozliwos¢ zapoznania si¢
z aktami sprawy, na kazdym etapie postepowania oraz umozliwiono im wypowiedzenie si¢ co do zebranych
dowodow i materiatow zgromadzonych w niniejszej sprawie.

Wobec spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, wypetniajac przepis art. 35 ust. 4 tej ustawy - orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystluguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Malopolskiego, 31-156 Krakéw, ul. Basztowa 22, za poSrednictwem Starosty Krakowskiego

w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postc;powama decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

. Zgodme Z przeptsaml ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 11 5ednolity)
Inwestqgﬂ zwolniony.jest z optaty skarbowej. Z up. STARQZZS

Artuf Zbzniak
/inspektor
gie Architektury

(piecZe¢ i podpis osoby upowaznionej)

(pieczg¢ okragta)
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Otrzymuja (strony postepowania): /
1. Inwestor za posrednictwem Pelnomocnika: Pani Aleksandra Zawadowska,
2. Skarb Panstwa Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa Powiatowego w Krakowie,
3. LIDL Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Jankowicach (PURDE),
4. ABal/a.
Do wiadomosci:
a) Burmistrz Miasta i Gminy Skawina — zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (PURDE).

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych wiasciwy organ nadzoru

budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem.
2. Przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest obowiazany:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane;
2) ustanowi¢ kierownika budowy;

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, gdy taki obowiazek zostal okreslony w niniejszej decyzji pozwolenia

na budowe;
4) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiagzany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki
sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych,

postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,

watow

przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.

art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust.

6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



